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物件の表示（土地）

物件の表示（建物）

※このご案内書は宅地建物取引業法に規定する「重要事項説明書」ではありません。物件の詳細など、本案内書の内容で分
かりにくいことがあれば担当者までご照会ください。

８２ ３３１７電話番号 ０９８０

ＭＡＩＬ

151.15

地 目

沖縄県石垣市字大川572 きいやまハイツ1階東

２．

所在地 石垣市字野底東田原１０８８番８

名　称

General real estate consultant

担当者

坪公簿

不動産売却情報のご案内

令和

松岡　哲士

office@yaeyamaocean.com

住　所

〒 907

オフィス石垣

ＦＡＸ

0022

専任媒介業者：（株）PE&P

７３０交差点まで約25Ｋｍ／車で35分、近隣にはペンションシーシャイン・海すずめがある。

公簿・現状有姿取引とします。

３．

現 状

４．

５．

６．

１．

円＝ 16,000,000 円

坪

地 積

所在地 建物なし（更地）

宅地

株式会社

県道19号線（石垣港伊原間線）から約60m南に入った分譲宅地の一角、別荘向きの立地。

公簿 ㎡ 円

ビーチまで約150mの海望の地で、既存住宅地からは離れている。

平成21年に造成された開発分譲地、建ぺい率60％、容積率100％3方向6ｍ開発道に接面する。

坪単価 105,855

建物なし（更地）

現 状

床面積

０９８０ ８７ ７５８０

種 類 構造
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所在地



 

石垣市字野底東田原１０８８番８ 

 

 

３方向が開発道路（幅員6m）に接面 
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表示年月日：２０２４／０４／１０
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２０２４／０４／１０　０８：３４　現在の情報です。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　 
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　 
　　　┏━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━┯━━┯━━━━━━━━━━━┯━━━━━┯━━━━━━━━━━━━━┓ 
　　　┃　表　　題　　部　　（土地の表示）　　　　│調製│　　　　　　　　│不動産番号│３６０４０１０００５２１４┃ 
　　　┠────┬────────────┬───┴┬─┴───────────┴─────┴─────────────┨ 
　　　┃地図番号│Ｅ１　２１　　　　　　　│筆界特定│　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　┃ 
　　　┠────┼────────────┴────┴───────────┬─────────────────────┨ 
　　　┃所　　在│石垣市字野底東田原　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　│　　　　　　　　　　　　　　　　　　┃ 
　　　┠────┴────┬──────┬─────────────────┼─────────────────────┨ 
　　　┃　　①　地　番　　│　②地　目　│　　③　　地　　　　積　　　㎡　　│　　　原因及びその日付〔登記の日付〕　　　┃ 
　　　┠─────────┼──────┼─────────────────┼─────────────────────┨ 
　　　┃１０８８番８　　　│宅地　　　　│　　　　　　　　　　　４９９：７０│１０８８番１から分筆　　　　　　　　　　　┃ 
　　　┃　　　　　　　　　│　　　　　　│　　　　　　　　　　　　　　：　　│〔平成２１年３月１３日〕　　　　　　　　　┃ 
　　　┗━━━━━━━━━┷━━━━━━┷━━━━━━━━━━━━━━━━━┷━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━┛ 
　　　┏━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━┓ 
　　　┃　権　　利　　部　（　甲　区　）　　（所　有　権　に　関　す　る　事　項）　　　　　　　　　　　　　　　　　　　┃ 
　　　┠─────┬────────────────┬───────────┬─────────────────────┨ 
　　　┃順位番号　│　　　登　記　の　目　的　　　　│受付年月日・受付番号　│　　権　利　者　そ　の　他　の　事　項　　┃ 
　　　┠─────┼────────────────┼───────────┼─────────────────────┨ 
　　　┃１　　　　│合併による所有権登記　　　　　　│平成２１年３月１３日　│所有者　石垣市字石垣１３番地の１　　　　　┃ 
　　　┃　　　　　│　　　　　　　　　　　　　　　　│第１２２０号　　　　　│　有　限　会　社　仁　開　商　事　　　　　┃ 
　　　┃　　　　　│　　　　　　　　　　　　　　　　│　　　　　　　　　　　│順位５番の登記を転写　　　　　　　　　　　┃ 
　　　┃　　　　　│　　　　　　　　　　　　　　　　│　　　　　　　　　　　│平成２１年３月１３日受付　　　　　　　　　┃ 
　　　┃　　　　　│　　　　　　　　　　　　　　　　│　　　　　　　　　　　│第１２２１号　　　　　　　　　　　　　　　┃ 
　　　┠─────┼────────────────┼───────────┼─────────────────────┨ 
　　　┃２　　　　│所有権移転　　　　　　　　　　　│平成３１年３月２９日　│原因　平成３１年３月２９日売買　　　　　　┃ 
　　　┃　　　　　│　　　　　　　　　　　　　　　　│第１１１５号　　　　　│所有者　東京都中野区東中野一丁目５８番１１┃ 
　　　┃　　　　　│　　　　　　　　　　　　　　　　│　　　　　　　　　　　│　号　　　　　　　　　　　　　　　　　　　┃ 
　　　┃　　　　　│　　　　　　　　　　　　　　　　│　　　　　　　　　　　│　星　野　合　同　会　社　　　　　　　　　┃ 
　　　┗━━━━━┷━━━━━━━━━━━━━━━━┷━━━━━━━━━━━┷━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━┛ 
　　　＊　「登記の目的」欄に「相続人申告」と記載されている登記は、所有権の登記名義人（所有者）の相続人からの申出に基づき、 
　　　　登記官が職権で、申出があった相続人の住所・氏名等を付記したものであり、権利関係を公示するものではない。　　　　　　 
　　　＊　下線のあるものは抹消事項であることを示す。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
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石垣島ヴィラ 1
価格変動

1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月 合計
売上 円 0 0 0 453,600 714,240 1,080,000 1,391,280 1,391,280 1,152,000 714,240 302,400 223,200 7,422,240 
戸建6人 円 0 0 0 453,600 714,240 1,080,000 1,391,280 1,391,280 1,152,000 714,240 302,400 223,200 7,422,240 
  宿泊単価 円 0 0 0 33,600 38,400 48,000 52,800 52,800 48,000 38,400 28,800 28,800 
 部屋数 室 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 
  日数 日 31 28 31 30 31 30 31 31 30 31 30 31 365 
  稼働率 ％ 0% 0% 0% 45% 60% 75% 85% 85% 80% 60% 35% 25%

円
  宿泊単価 円
 部屋数 室
  日数 日
  稼働率 ％

円
  宿泊単価 円
 部屋数 室
  日数 日
  稼働率 ％

円
  宿泊単価 円
 部屋数 室
  日数 日
  稼働率 ％
費用 円 10,000 10,000 10,000 414,120 518,016 647,400 760,188 760,188 676,560 518,016 253,640 216,020 5,094,148 
運営委託費 円 200,000 200,000 200,000 200,000 200,000 200,000 200,000 100,000 100,000 1,900,000 
 【清掃アルバイト】時給1000円*4H 円 0 
　　人工 円
　　回数   回 0.0 0.0 0.0 4.1 5.6 6.8 7.9 7.9 7.2 5.6 3.2 2.3 
【水道光熱費】 円 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
　売上比率 ％ 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
 【備品、消耗品】 円 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
　売上比率 % 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
 【OTA(ネット費用）※airbnbなど】 円 0 0 0 45,360 71,424 108,000 139,128 139,128 115,200 71,424 30,240 22,320 742,224 
　売上比率 ％ 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 
【運営管理費】 円 0 0 0 90,720 142,848 216,000 278,256 278,256 230,400 142,848 60,480 44,640 1,484,448 
　売上比率（成果報酬） ％ 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 
【リネン】 円 0 0 0 68,040 93,744 113,400 132,804 132,804 120,960 93,744 52,920 39,060 847,476 
　リネンサプライ単価(１人） 円 800 800 800 800 800 800 800 800 800 800 800 800 
【wifi】 円 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 120,000 

0 

利益 円 -10,000 -10,000 -10,000 39,480 196,224 432,600 631,092 631,092 475,440 196,224 48,760 7,180 2,628,092
トップトップシーズンのオントップ（正月、クリスマスなど） +20000 20日 1部屋 400,000 

土地 16,000,000            3,028,092 
建物 25,000,000 初期費用 43,500,000
設備 2,500,000 年間収益 3,028,092

実質利回り(%） 6.96

初期費用　合計 43,500,000

月 平均単価 宿泊単価Aタイプ 理由

1月 40% 19200 正月を過ぎると価格が落ちる

2月 40% 19200 1月と同じ価格帯

3月 50% 24000 2月より少し上がる。祝日付近は少し高く。卒業旅行シーズン。

4月 70% 33600 暖かくなり海開き。稼働が上がり始める。

5月 80% 38400 4月同様だがゴールデンウィーク前後は高くなる。

6月 100% 48000 沖縄ではハイシーズン始まり。

7月 110% 52800 ハイシーズン

8月 110% 52800 ハイシーズン。お盆がピーク。

9月 100% 48000 ハイシーズン

10月 80% 38400 まだ暖かく高稼働

11月 60% 28800 少しずつ落ち始める。

12月 60% 28800 落ち込むが、クリスマス・年末年始は上がる。
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